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Betr.: Textlicher Bebauungsplan

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Steinfeld vom 11.09.2015, Zahl: 031-0/15, mit der ein
Bebauungsplan fur das Gebiet der Marktgemeinde Steinfeld erlassen wird.

Auf Grund der §§ 13 und 14 des Gemeindeplanungsgesetzes 1982, LGBI. Nr. 51/1982 in der
geltenden Fassung, wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan als Bauflachen festgelegten Flachen,
vorbehaltlich abweichender Feststellungen in Teilbebauungsplénen.

§2
Mindestgréfie der Baugrundstlicke
(1) Die Mindestgrofie der Baugrundsticke hat

a) bei offener Verbauung 400 m?
b) bei halboffener Verbauung 350 m?
c) bei geschlossener Verbauung 250 m?

zu betragen.
(2) Ausnahmen:

Vom Abs. (1) ausgenommen sind kleinere bereits als Bauland festgelegte Flachen (Bestandsflachen).
Auf diesen durfen jedoch nur eingeschossige Nebengebdude ohne Feuerungsanlagen und
Aufenthaltsraume, wie Garagen Carports, Werkzeughitten, Gerateschuppen oder Ahnliches errichtet
werden.
(3) Abweichend vom Abs. (1), sind in begrindeten Fallen bei Neuteilungen fur
Versorgungseinrichtungen (z.B. Trafostation, etc.) kleinere Grundstlicke zulassig, insofern sie
den anderen Bestimmungen nicht zuwiderlaufen.

§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschof¥flachenzahl (GFZ)
bestimmt. Diese wird durch das Verhaltnis zwischen der Summe der Bruttogeschofflachen



zur Baugrundstiicksflache ausgedriickt. Die Bruttogeschofl¥flache ist die Flache eines
Geschosses, die sich durch die &dulleren Begrenzungen der Umfassungswande ergibt
(gemessen von den AuRenkanten der Wandkonstruktion, siehe auch ON B1800 idgF).

(2) Fur die Berechnung der GFZ darfen Nachbargrundsticke (auch wenn sie sich im Eigentum
des Bauwerbers befinden) nur herangezogen werden, wenn sie vorher grundbicherlich
vereinigt worden sind.

(3) Balkone, Terrassen und Sonnenschutzddcher bleiben bei der GFZ-Berechnung
unbertcksichtigt, sofern sie den im § 6 (2) lit.c K-BV LGBI. Nr. 56/1985 idgF geregelten Wert
nicht Gberschreiten. Dreiseitig umschlossene und innerhalb des Geb&udeumrisses befindliche
Flachen (z.B.Loggien) werden der Brutto-Geschossflache angerechnet.

(4) Die zuldssige GFZ darf

a) in den in den Anlagen 1 bis 6 dargestellten (markierten schraffierten) Zonen die
GFZ 1,0 nicht liberschreiten,

b) bei allen sonstigen Gebauden 0,6 nicht liberschreiten,

(5) Der Teil der Tiefgeschosse, deren Rohdeckenoberkante 1,50 m uber dem angrenzenden
projektierten Gelande zu liegen kommt, ist in die GFZ mit einzurechnen.

(6) Bei Dachgeschossen ist jener Teil der Bruttogeschossflache anzurechnen, bei dem die
Raumhéhe mehr als 2,00 m betragt. Gemessen wird von Fertigfubodenoberkante bis fertige
Dachschrage.

§4
Bebauungsweise

(1) Als Bebauungsweise sind die offene, die halboffene und die geschlossene Bebauung
zulassig.

(2) Als offene Bebauungsweise gilt jene, bei der alleinstehende Objekte innerhalb der Baulinien
zur Errichtung gelangen sollen.
Bei der halboffenen Bebauung werden Geb&ude an einer Seite an der Grundstiicksgrenze
errichtet und gemeinsam mit einem Gebaude des Nachbargrundstiickes, Auenwand an
Aullenwand ausgefiihrt (z.B. Doppelhaus).
Bei geschlossener Bebauungsweise werden Gebaude an zwei oder mehreren Seiten an der
Grundsticksgrenze errichtet und mit anderen Gebauden, Au3enwand an AuRenwand
ausgefuhrt (z.B. Reihenhaus).

§5
Anzahl der Gescholie
(1) Die Anzahl der Gescholie hat zu betragen:
a) im Bauland — Wohngebiet maximal drei VollgescholRe
b) und im Ubrigen Bauland maximal zwei VollgeschoRe

(2) Als Vollgescholle gelten jene Gescholie, deren Wande und Geschofidecken nicht auch
gleichzeitig Teil der Dachkonstruktion (Mansarden) sind. Ansonsten handelt es sich um
Dachgescholie.

(3) Als Vollgeschol3e fur die Berechnung nach Absatz (1) werden nur jene gezahlt, die mit der
FuRbodenoberkante zur Ganze Uber dem angrenzenden, bestehenden bzw. projektierten
Gelande zu liegen kommen.



(1)

(1)
(2)

§6
Ausmalf der Verkehrsflachen

(1) Je Wohneinheit ist auf dem Baugrundstiick oder in dessen unmittelbarer Nahe ein
PKW- Parkplatz vorzusehen, ab drei Wohneinheiten sind mindestens 1,5 PKW- Park-
platze nachzuweisen.

Die MindestgrofRe von PKW-Abstellplatzen wird mit 2,50 x 5,00 m festgelegt.

(2) Fur Gaststattenbetriebe und dergleichen ist je 10 m? Gastraumflache ein PKW-Abstell-
platz auf dem Grundsttick oder in dessen unmittelbarer Néhe vorzusehen.

(3) ErschlieBungsstralten haben bei einer méglichen neuen Erschlieung von Baugrundstiicken
eine nutzbare Mindestfahrbahnbreite von 5,00 m und eine beidseitige Bankettbreite von
jeweils 0,5 m aufzuweisen. Bereits bestehende Erschlieffungsstralten sind von dieser Rege-
lung ausgenommen.

§7
Baulinien

Die Baulinien entlang &ffentlicher Stralten sind anlailich der Bauverhandlung
festzulegen.

Far die tibrigen Baulinien ( ausgenommen Abs. 1) gelten die Bestimmungen
des § 4 der Karntner Bauvorschriften, LGBI. Nr. 58/1985 in der geltenden
Fassung.

Die Bestimmungen des Karntner StralRengesetzes 1991 LGBI. Nr. 72/1991 idgF. gelten
sinngemal.

Bei Garagen ist zwischen Garagentor und dem nachstgelegenen Fahrbahnrand (bzw. Geh-
steigrand) eine Stauflache von mindestens 5,0 x 3,0 m einzuplanen.

Sollte im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens festgestellt werden, dass keine Gefahr fir den
fliellenden Verkehr besteht, oder es werden Tor mit Funkfernbedienung vorgeschrieben, so

kénnen die Mindestabstande des Abs. 3 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens verringert
werden.

§8
AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

Der Gemeinde ist vor Farbelung von Fassaden, Dachern, etc. ein Farbmuster zur Genehmig-
ung vorzulegen.

§9

Schlufbestimmungen

Diese Verordnung tritt mit dem Tag nach Ablauf der Kundmachung in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Tektliche Bebauungsplan geman
Verordnung des Gemeinderates S’@Wﬁjﬁt@emeinde teinfeld vom 29.4.1993
aulRer Kraft. C’)(O o S
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